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Des maisons qui grandissent
avec vos projets

Avant de devenir propriétaire avec chacun de ses clients, sa philosophie d’en-
on doit se poser beaucoup treprise... D’'ou le choix d’éditer un magazine pour

de questions, c’est promouvoir le lancement commercial de cette
indispensable...

o . . L’ECONOMISTE
résidence dans le but d’informer complétement Cabinet A+ Architecture ~DE LA CONSTRUCTION

les futurs acquéreurs. Cette approche qualitative [ GlECECiy techo
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Teat

La garantie

d’un patrimoine durable

HORIZONS INTERIEURS

Personnalisez votre cocon

ACCESSION A LA PROPRIETE
LE CARRE BLEU, une passerelle
pour franchir le premier pas
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d’acheter ? La banque me
suivra-t-elle ? Est-ce que je
fais le juste choix pour mon patrimoine immobilier ?
Est-ce que je choisis un bon promoteur ?

Toutes ces questions appellent une réponse :
trouver le bon interlocuteur qui va vous conseiller
et vous accompagner jusqu’au choix final. Etudier
votre projet, trouver le financement adapté, tra-
vailler ensemble sur les plans de I'appartement
ou de la maisons ciblés, bref... une démarche de
proximité en toute confiance, voila la marque de
fabrique de BLEU PROMOTION.

Un promoteur qui fait de la qualité de ses
résidences et de la qualité de la relation qu’il entretient

dans la co-promotion du CARRE BLEU.

LE CARRE BLEU est un ensembile résidentiel dans
I’esprit des villages de vacances !

Vous y découvrez au coeur de Baillargues 26 maisons
de ville et villas patios congues pour vous séduire
par leur architecture méditerranéenne et contem-
poraine, vous étonner par leur conception évolutive,
et vous épater par leurs qualités environnemen-
tales | CARRE BLEU est un nouveau concept
d’habitat, un nouveau style de vie a découvrir sans
attendre !

FREDERIC FERNANDEZ
Directeur de BLEU PROMOTION

FLUIDES THERMIQUES LE MAITRE D’CEUVRE

Celsius Environnement

celsius-environnement.com

LE BUREAU
DE CONTROLE
Socotec
socotec.fr

LE NOTAIRE
Office Notarial
de Baillargues
onbfrance.com

LES PROMOTEURS
Crédit Agricole
Languedoc immobilier
ca-immobilier.fr

BLEU PROMOTION
bleu-promotion.com

LE PUBLICITAIRE
Ardence
ardence.fr

D’EXECUTION
Arteba
arteba-coordination.com

L’AMENAGEUR
GGL

gggl.fr

LA GARANTIE D’ACHEVEMENT
Crédit Agricole Languedoc
immobilier

ca-immobilier.fr

REMERCIEMENTS

Nous tenons a remercier
Michéle Bruyere, chef de projet
au cabinet A+ Architecture pour
sa créativité, son écoute et sa
réactivité qui nous ont permis de
satisfaire notre souci du détail...
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Simulation du projet
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Le pble d’échanges multimodal prévoit une refonte
de la petite halte ferroviaire actuellement pres du
golf de Massane avec un rallongement des quais
existants pour accueillir des trains plus longs, un
parking pour les véhicules, une gare de correspon-
dances pour les bus, des acces piétons et vélos et
I’effacement du passage a niveau.

Ce projet combinant train / bus / vélo doit
permettre d’ici fin 2013 de faciliter les
déplacements quotidiens entre Nimes et
Montpellier, en évitant la voiture.

Baillargues serait ainsi a 8 mns de Montpellier.

~ LEFUTUR
POLE D’ECHANGES
MULTIMODAL

L'objectif est de désengorger les accés a Mont-
pellier, notamment ’A9 et de la nationale N113.
Le péle d’échanges multimodal devrait entrer en
fonction d’ici la fin 2013 et mettre Baillargues a
8 mns de Montpellier (gare Saint-Roch).

L'effacement du passage a niveau (remplacé par
un souterrain) devrait, quant a lui, étre achevé
fin 2016.

BLEUMAGAZINE [J LE CARRE BLEU

Cceur de Baillargues

DOUBLEMENT DE L A9
MISE EN SERVICE 2017

Le projet de doubler I'A9 par une autoroute a 2x3
voies sur une distance de 23 km, dont 12 km de
tracé totalement neuf entre Saint-Jean-de-Védas
et Baillargues sera une réalité en 2017.

L’actuelle A9 deviendra a I'ouverture de cette future
autoroute, un boulevard urbain desservant I’agglo-
mération de Montpellier. Ce projet entre Saint-
Jean-de-Védas et Vendargues va étre financé par
la société ASF, concessionnaire de I’A9, alors que
la traversée actuelle de Montpellier sera transfor-
mée a terme en boulevard urbain.

t¢|_e projet de doubler I’'A9

par une autoroute a 2x3 voies

sur une distance de 23 km dont 12 km
de tracé totalement neuf entre
Saint-Jean-de-Védas et Baillargues
sera une réalité en 2017.%’
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Future gare-péle_d’échanges_h - EF
multimodal de-B.aiI_IaTﬁes- -

La gare TER qui sera opérationnelle fin
2013 rapproche Baillargues du centre de
Montpellier.

Avec plusieurs trains quotidiens qui relieront la
gare TER de Baillargues a la gare Saint Roch,
le centre de Montpellier sera a 8 mns deés la fin
2013. Il s’agit d’'une petite révolution dans les
transports en commun de I’agglomération.

Le probleme d’un enclavement est réglé dans

Creche de Baillargues

une ville qui attire de plus en plus d’entreprises.
Avec cette desserte qui équivaut a une ligne de
tramway ou de métro, Baillargues accroit son
attractivité a la fois proche d’une desserte de
I’A9 et du centre de Montpellier.

C’est un progres considérable pour les
lycéens notamment qui souhaitent se rendre a
Montpellier en faisant une économie de temps
et d’argent.

J LE CARRE BLEU




BAILLARGUES

[ ESPRIT CARREMENT SUD

DANS L'AGGLOMERATION MONTPELLIERAINE, BAILLARGUES EST UNE DESTINATION
EN VOGUE. D’ABORD POUR SA QUALITE DE VIE QUI PRESERVE LEQUILIBRE ENTRE

TRADITION ET VIE ACTIVE.

LE GOLF DE MASSANE, LA FUTURE GARE TER, LA PROXIMITE DE LAEROPORT
MONTPELLIER-MEDITERRANEE, LA DESSERTE A9, LA PROXIMITE DES PLAGES ET
DE LA PETITE CAMARGUE, BAILLARGUES A BEAUCOUP D’ATOUTS A FAIRE VALOIR.

Cl, LESPAGNE
POUSSE
SA CORNE

IEI BLEUMAGAZINE [J LE CARRE BLEU

Baillargues conserve son originalité et ses tradi-
tions empreintes de son influence espagnole et
de sa situation aux portes de la Petite Camargue.

Entre tradition taurine et modernité, Baillargues
préserve un équilibre précieux et parie sur son
patrimoine comme en témoigne la réhabilitation
réussie de son centre historique.

Avec plus de 7000 habitants, Baillargues est tour-
née vers I'avenir. Depuis une décennie elle attire de
nombreuses entreprises qui viennent chercher un
cadre de vie et des conditions de travail de qualité
a proximité de I’A9 et de I’'aéroport de Montpellier-
Méditerranée.

BAILLARGUES EN CHIFFRES

7.000 habitants
911 nhabitants/km?

4 parc d’activités
regroupant

une centaine
d’entreprises

3.653 € net/mois

de revenu moyen
par ménage

39% de couples
avec un enfant

30% de couples
sans enfant

209% de célibataires

12% de famille
monoparentale

+20% de niveau
de vieen 7 ans
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[ECHOIX
DE LA QUALITE
DE VIE

BAILLARGUES
AU QUOTIDIEN

Les commerces et services :

O/ 1 creche, 1 école maternelle,
2 écoles primaires et 1 college

0/ 1 centre commercial

0/ Tous les commerces de proximité
0/ 1 bureau de poste

[0 2 pharmacies

O/ Nombreux restaurants et cafés
dans le cceur de village

0/ 1 musée, 1 médiathéque, 1 école de musique
[0 3 hotels et chambres d’hotes

[0/ 1 desserte bus de la ligne 29 (TAM)

0/ 1 gare multimodale TER (fin 2013)

SWING ON THE GREEN

Le golf de Massane - 04 67 87 87 817

Le golf international de Montpellier Massane, des-
siné par I'architecte californien Ronald Fream en
1988, a été concu pour vous offrir une expérience
golfique unique. Le golf de « Massane » propose
un parcours de 18 trous avec des fairways ondulés
comme des links, des bunkers de sable blond et
des greens tous différents dans leur architecture.

NUMEROS UTILES
Mairie College
04 67 87 81 81 04 67 70 13 51

Créche municipale La Poste
04 67 87 41 91 04 67 87 4970

Ecole maternelle TAM Transports
04 67 87 81 83 04 67 22 87 87

Ecoles primaires Courriers du Midi
04 67 87 81 84 04 67 06 03 67

J LE CARRE BLEU
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ESPRIT CARREMENT VILLAGE
B

UN NOUVEL ESPACE RESIDENTIEL,
UN NOUVEAU STYLE DE VIE,
UN NOUVEAU CONCEPT

Maisons de ville ou villas patios, LE CARRE BLEU
invente un habitat contemporain qui revisite la
tradition du village méditerranéen.

La résidence regroupe 16 maisons de ville
mitoyennes et 10 villas patios autour d’une place
paysagée et exclusivement réservée aux piétons.
Les habitations disposent d’un parking souterrain
privatif de 41 places boxables accessible depuis la
rue auxquelles s’ajoutent 11 places en stationne-
ment aérien. Un club house réalisé a I’entrée de la

8 | BLEUMAGAZINE [J LE CARRE BLEU

résidence contribue a la convivialité du lieu.

Les maisons de ville sont construites sur des
soubassements de pierre, et abritent des jardins
privés. Les toitures sont en terrasses ou en tuiles
et les facades sont différentes les unes des autres.
Les villas avec leur architecture contemporaine
aux lignes dépouillées, leurs facades blanches qui
protegent de I’ardeur soleil, leurs toitures terrasses
évoquent un village méditerranéen comme aux
Baléares ou en Créte.
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£ £ Maisons de ville ou villas individuelles, UN N O UVEAU c HEZ S Dl
LE CARRE BLEU invente un habitat
contemporain qui reVISIte  yame sila mer n'arrive pas jusqu’a Baillargues, la résidence CARRE BLEU
la tradition du village pourrait trés hien &tre une résidence au bord de la plage.

meéditerranéen , , LE CARRE BLEU, c’est un style de vie. La résidence est un havre de paix ou
I’'on se déplace a pied et ou I'on vit au rythme méditerranéen.
L’habitat est a la fois intime, fonctionnel et ouvert sur I’extérieur.

Le but recherché est la convivialité.

LE CARRE BLEU s’adresse aux personnes qui recherchent les avantages
d’une vie citadine sans les nuisances quotidiennes de la ville.
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LE CARRE BLEU
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CARREMENT CLUB

Offrez-vous une vraie maison contemporaine
avec toutes les commodités de la vie quotidienne
a moins de 5 mns a pied.

C’est dans le coeur de Baillargues, chose suffi-
samment rare pour le préciser, que se trouve la
résidence LE CARRE BLEU. Idéal pour apprécier la
vie de village avec le confort d’un habitat dernier cri.
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BIEN VIVRE
AU QUOTIDIEN
DANS MA RESIDENCE
LE CARRE BLEU

Comment profiter d’'un environnement paisible
sans se couper du monde, de ses amis, de la vie
tout simplement ?

Accompagner les enfants a I’école sans toucher
a la voiture, faire son marché sans chercher une
place de parking, partager un moment de convivia-
lité autour d’une grillade avec des voisins ou des
amis dans le club house de la résidence...

En fait ce que vous trouverez au CARRE BLEU,
c’est un style de vie, un état d’esprit ou I'on profite
de son cocon sans se couper du monde extérieur.

Certes, LE CARRE BLEU n’est pas fait pour les
ermites, pourtant, les maisons sont concues avec
intimité et pour devenir de véritables havres de
paix autour de leur jardin privatif.

A I'opposé de ces quartiers résidentiels ot chacun
vit enfermé chez soi, LE CARRE BLEU est un lieu de
vie qui privilégie la communication, les échanges,
les commodités de la vie quotidienne, avec une
grande sensation de sécurité.

Si pour vous, éliminer le stress des transports est
primordial, si pour votre retraite vous craignez I'iso-
lement, ou si vous souhaitez simplement réaliser
une bonne opération qualité/prix pour I'acquisition
de votre résidence principale, LE CARRE BLEU
correspond a votre projet.

1 CONSEILS

POUR UN JARDIN
MEDITERRANEEN
SANS ENTRETIEN

Osez les palmiers, les oliviers,
les yuccas qui apporteront de la
structure accompagnés de plantes
grasses comme les sédums dont
les coloris variés formeront tres
vite des sols multicolores.

Pour vos haies pensez aux lauriers
roses qui proposent une floraison
de longue durée.

Au printemps plantez de la lavande :
odorante et belle, elle fera merveille
en bordure de chemin.

Créez un espace trés ensoleillé
aux aromatiques : sauge, thym et
romarin qui réjouiront a la fois votre
odorat et votre cuisine.

Ameénagez des zones caillouteuses
qui emmagasineront un maximum
de chaleur la journée pour la répar-
tir la nuit.

Evitez d’avoir une terre trop humide
et de I'’eau stagnante aux pieds des
plantes.

Optez pour une déco tres méditer-
ranéenne avec de grandes jarres
en terre cuite regorgeant de géra-
niums lierres et des murets de
pierres seches formant des bancs
pour y installer des pieds de la-
vandes.

J LE CARRE BLEU



UNE MAISON
QUI EVOLUE

L4 Si votre famille s’agrandit ou si vous
; voulez agrandir votre espace de vie,
[ c’est tout simplement possible en ajoutant
J une piéce.

Lorsque I'on attend un heureux événement, on

/
pense a la chambre de bébé. Et il arrive que I'on
doive déménager pour trouver plus grand.

Les maisons du CARRE BLEU ont anticipé cette
situation. La possibilité d’ajouter une chambre

o0 o pce spnanie ot e cars 0 g NS NE MAISON
" MULTIFONCTIONNELLE

/ - NS 8 r 3 ' Le promoteur et I'architecte ont mené
| " | ; une vraie réflexion sur I'optimisation
s o N des espaces intérieurs

' - LE CARRE BLEU démontre que la surface ne fait
pas tout. Une bonne ergonomie permet d’écono-
miser des espaces perdus comme on en trouve
dans les maisons traditionnelles. Ici I'espace de
vie organisé autour d’une cuisine a 'américaine est
multifonctionnel. Cet espace est parfaitement opti-
misé pour tous les rangements et pour le confort
quotidien. Tout peut évoluer et s’adapter aux chan-

DE I_’ARC H ITECTE _ ' 4 | gements inhérents a la vie de tous les jours. Cette

maison est idéalement concue pour une vie de
famille plus conviviale et plus chaleureuse.

0 LE CARRE BLEU



€ € Aujourd’hui, une chose

est slre, il faut acheter un
logement neuf BBC qui
garantit une limitation de la
dépense énergétique et la
valeur de votre bien dans le
temps. Dans ce domaine, la
résidence LE CARRE BLEU est
exemplaire § §

UN HABITAT

PLUS VERT

UN HABITAT
MOINS CHER

Avec I'achat d’un logement neuf,
il faut se projeter dans le futur,
que vaudra mon hien dans 10 ans ?

L'intérét d’acheter un logement neuf en BBC, c’est
d’abord d’éviter des colts de travaux de mise aux
normes et ensuite de pérenniser la valeur patrimo-
niale du logement en cas de revente. C’est aussi
I’assurance de payer des charges de copropriété
revues a la baisse par rapport a un logement tra-
ditionnel. Tous ces arguments, outre le gain de
confort (logements mieux aérés, plus clairs...)
font du label BBC bien plus qu’un simple certi-
ficat de conformité, un trés bon investissement
Aujourd’hui une chose est slre, il faut acheter un patrimonial.
logement BBC qui garantit une limitation de la
dépense énergétique et diminue la facture d’éner-
gie. Ce label garantit la valeur de votre bien dans le
temps. Dans ce domaine, la résidence LE CARRE
BLEU est exemplaire. |

effinergie ProMoTeLec

UNE RESIDENCE
PARFAITEMENT DURABLE

Au cours de ces derniéres années, des progres
considérables ont été accomplis pour que les

LE CARRE BLEU,
LEXCELLENCE ENVIRONNEMENTALE

BLEU PROMOTION a fait le choix d’aller au-dela
des exigences réglementaires en proposant des

Une isolation performante La performance des émetteurs sera parmi les

plus hautes du marché.

nouvelles constructions consomment moins
d’énergies fossiles et davantage d’énergies
renouvelables.

LE CARRE BLEU est la parfaite démonstration
d’une résidence pensée dans une démarche de
développement durable. Une architecture qui sait
jouer de la lumiére avec un traitement approprié
des ouvertures, des espaces publics paysageés,
des protections solaires, de I'eau chaude produite
avec I’énergie solaire, des murets de pierres sépa-
ratifs et une végétation méditerranéenne (jasmin,
chévrefeuille et autres bignones...) a pour objectif
de limiter la consommation énergétique et donc les
charges de copropriété.

A titre d’exemple, 1/3 de la superficie totale de la
résidence est occupé par des espaces verts et des
circulations piétonniéeres.

logements dont la consommation est deux fois
plus faible que pour un batiment traditionnel.
Cette économie d’énergie est contrélée en
conception comme en réalisation par un
organisme indépendant. Ainsi, PROMOTELEC
délivrera le label BBC Effinergie a la résidence
LE CARRE BLEU.

Une consommation énergétique inférieure a
la norme régionale

Dans notre région, la norme est fixée a 40kWhep
/m%an. LE CARRE BLEU aura une consomma-
tion comprise entre 28 et 39 kWhep/m?/an.

Pour atteindre ce niveau de performance, BLEU
PROMOTION a choisi A+ Architecture et un
bureau d’étude technique Celsius Environne-
ment spécialisés dans la conception de bati-
ment vertueux.

Un effort tout particulier a été fait sur la qualité
d’isolation des murs et menuiseries. L’isolation
du batiment sera jusqu’a 30% plus efficace
que sur un batiment classique. Des vitrages
alu et PVC hautement isolants a lame d’argon
et a faible émissivité seront également mis en
ceuvre. Les coffres de volets roulants dispose-
ront d’une isolation renforcée.

Le choix de la performance technologique

Dans notre région, la production d’eau chaude
est, devant le chauffage, le poste énergétique le
plus important d’un foyer. Pour votre logement,
au moins 50% des besoins en eau chaude
seront gratuits car assurés par les énergies re-
nouvelables.

Le chauffage sera de type rayonnant avec
centralisation et programmation par logement.

La VMC centralisée sera de type hygroréglable
micro-watt avec caissons basse consomma-
tion. Par ailleurs, I'’ensemble des points d’éclai-
rage seramunide lampes basse consommation.

€& Pour atteindre \
ce hiveau

de performance,
BLEU PROMOTION
a choisi

A+ Architecture

et Celsius
Environnement))
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AMENAGER, DECORER
'ART DU COCOONING

C’est certainement un des moments les plus agréables dans le parcours
d’accession a la propriété. Le choix des finitions, la touche finale.

Selon que vous allez habiter ou louer votre maison, nous vous proposons
des options parfaitement adaptées a la nature de votre projet immobilier.
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VOTRE OPTION !

La résidence CARRE BLEU, c’est aussi une palette
de prestations adaptées a votre projet immobilier.

BLEU PROMOTION a choisi pour
VOus une gamme contemporaine

de carrelages et de faiences

de qualité. Avec I'option TOUCH,
vous étes accompagnés dans votre
choix de teintes a partir d’'une palette
décorative vous permettant de jouer
en douceur sur I'ambiance de votre
intérieur.

Vous aspirez a apporter la touche

- finale sans casser votre tire-lire ?

Parquet ou carrelage, terrasses

en bois, baignoire ou douche a
I'italienne... a chacun ses prestations !
L'option INSIDE vous propose des
alternatives séduisantes pour optimi-
ser le niveau des finitions...

Vous avez acheté un appartement

. pour le louer, et vous voulez vous

éviter le moindre souci de gestion,
optez pour I'option SECURE, dans
laquelle votre appartement vous sera
livré avec la cuisine et la salle de bains
aménageées, les sols carrelés, etc...

Photos a caractére d’ambiances, non contractuelles.




A LA PROPRI:

COMMENT DEVENIR-PROPRIETAIRE
A UN PRIX TOUT A FAITACCESSIBLE ?

PROPICE POUR ACHETER !

BLEUMAGAZINE [ LE CARRE BLEU

ILS ONT FRANCHI
LE PAS,

ILS TEMOIGNENT

Pas encore mariés mais déja propriétaires,
c’est le choix de Sébastien et Virginie !

Tous les mois, en payant leur loyer, Sébastien et
Virginie voyaient partir une partie de leurs revenus
sans retour sur investissement.

Avec un petit apport, un Prét a Taux Zéro et un
emprunt sur 25 ans, ils sont devenus propriétaires
d’une maison de 3 piéces qui peut s’agrandir
d’une chambre supplémentaire pour accueillir leur
premier enfant.

Ce n’est pas pour tout de suite, mais quand I’heu-
reux événement arrivera, ils n’auront pas besoin de
déménager. C’est I’'argument qui les a séduit car
calculette en mains, ils ont compris qu’une maison
évolutive présentait des avantages financiers non
négligeables.

INTERVIEW -

P\ ol

29-39 ans :

les bonnes raisons de devenir propriétaire
& Convertir les loyers en capital

O Préparer I’avenir et se construire
un patrimoine qui se valorise
au fil du temps

@ Profiter d’'un financement adapté :
Prét a Taux Zéro, Prét Accession Sociale,
Prét Modulable

O Bénéficier de taux actuellement
au plus bas

NICOLE SENDRA. Responsable des programmes chez Patri immo

Pourquoi choisir d’acheter au CARRE BLEU ?

Tout d’abord parce que cette réalisation respecte la
regle numéro 1 d’un achat immobilier :

un emplacement exceptionnel a la fois proche du
centre de Baillargues et bientét a 8 mns de Mont-
pellier. Ensuite, parce que les maisons proposent
un excellent niveau de prestations et un concept
d’habitat évolutif particulierement attractif pour
les jeunes couples. Enfin parce que les prix sont
justes et abordables, et font du CARRE BLEU dans
son rapport qualité/ prix un lieu d’investissement
exceptionnel.

Les banques jouent-elles vraiment le jeu
actuellement ?

En ce moment le codt de I'argent est trés bas, il
est donc conseillé d’emprunter. Le Prét a Taux Zéro
donne un sérieux coup de pouce vers |’accession
a la propriété et nos conseillers financiers réser-
veront le meilleur accueil a tous les candidats a
I’acquisition du CARRE BLEU.

g PATRI>IMMO

CREDIT AGRICOLE DU LANGUEDOC
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www.bleu-promotion.com Immeuble Stratégie Concept

80 place Ernest Granier 1300 Avenue Albert Einstein
34 000 Montpellier 34 000 Montpellier

PATRI IMMO : SARL au capital de 124 0100€ - 378940514RCS MONTPELLIER - Siége : immeuble Stratégie Concept Bat 2-1300 avenue Albert Einstein 34 000 Montpellier - Carte professionnelle 2006/34/90 Délivrée par la Préfecture de I’'Hérault
Garant : Caisse Régionale du Crédit Agricole du Languedoc, avenue de Montpellieret Maurin 34977 Lattes cedex N°TVA intracommunautaire FR 81378940514 - société coopérative a capital variable, agréée en tant qu’établissement de crédit et
immatriculée sous le n° 492.826.417 au R.C.S. de Montpellier - Société de Courtage d’assurances N° ORIAS 07 025 828.

BLEU PROMOTION : SARL au capital de 100 000€ - 488248881RCSMONTPELLIER - Siege : 607 Chemin du Romany 34 140 MEZE

COMMERCIALISATION




